Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Zielonej Gérze ogtasza
DRUGI PRZETARG PISEMNY NIEOGRANICZONY
NA DZIERZAWE CZESCI NIERUCHOMOSCI OBEJMUJACEJ STREFE RESTAURACYJNA Z DWOMA
TARASAMI ORAZ DWOMA PLACAMI GASTRONOMICZNYMI NA OKRES 10 LAT
Potozonymi na terenie kompleksu rekreacyjnego przy ul. Botanicznej w Zielonej Gorze

Dyrektor Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Zielonej Gérze ogtasza drugi przetarg na dzierzawe
czesci nieruchomosci obejmujgcej strefe restauracyjng zlokalizowang na dwéch kondygnacjach budynku, o
powierzchni 643,81 m? oraz grunty (obejmujgce 2 place gastronomiczne, taras na poziomie parteru oraz teren
na ktérym znajduje sig wiata na $mieci) o powierzchni 775,32 m?2 znajdujacych sie na terenie kompleksu
rekreacyjnego przy ul. Botanicznej w Zielonej Gérze, oznaczonego w operacie ewidencji gruntow nr dziatki
5/6 w obrebie 0037 o powierzchni 22,9730 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Zielonej Gérze, VI Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze ZG1E/00076633/5 stanowigcej wltasno$¢ Miasta Zielona
Gora oddanej w trwaly zarzad na rzecz Miejskiego Os$rodka Sportu i Rekreacji w Zielonej Gorze z
przeznaczeniem na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gastronomicznej na okres 10 lat.

Cena wywotawcza Wysokosé
Powierzchnia lokalu w zt/1m? netto wadium
Nazwa Lokalizacja Przeznaczenie i przynalezna powierzchni
(m?) miesigcznie
Zespot pomieszczen
restauracyjnych i Kompleks Dziatalno$¢ Pomieszczenia 10,00 zi/m2 w 2 000,00 zt
gruntéw rekreacyjny — gastronomiczna gastronomiczne sezonie wysokim
(w tym 2 place Ochla ul. 643,81 (maj-pazdziernik)
gastronomiczne, taras Botaniczna
na_pozif>m_ie parteru,, Gruntéw 5,00 z/m?w sezonie
wiata Smietnikowa) 775,32 niskim (listopad-
kwiecien)

Przetarg przeprowadzany jest na podstawie art. 37 ust. 4 oraz art. 38 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) oraz rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw i rokowan
na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2213 ze. zm.).

OPIS NIERUCHOMOSCI PRZEKAZYWANEJ DO DZIERZAWY

Nieruchomo$¢ przeznaczona do dzierzawy znajduje sie na terenie kompleksu rekreacyjnego przy ul.
Botanicznej w Zielonej Gérze i obejmuje dwukondygnacyjny lokal restauracyjny wraz z dwoma tarasami oraz
dwoma placami gastronomicznymi.

Strefa restauracyjna wraz z placami gastronomicznymi objete przedmiotem dzierzawy sg jednym z elementéw
catego kompleksu rekreacyjnego, na ktoéry sktadajg sie m.in. dwie strefy kapielowe wyposazone w wodny plac
zabaw dla dzieci, splash park, zjezdzalnie, niecke kapielowg o pow. 2000m?, strefe boisk zawierajgcg dwa
boiska do pitki siatkowej, boisko wielofunkcyjne, kort do padla, strefa minigolfa, park linowy, strefa chillout,
trzy zbiorniki naturalne, tor przeszkéd, plac zabaw, liczne $ciezki spacerowe oraz strefe parkingu.

Zakres objety dzierzawg oraz sposéb jego prowadzenia ma za zadanie obstuzy¢ klientdw obiektu w zakresie

gastronomicznym oraz umozliwi¢ catodniowe przebywanie w kompleksie.

e Lokal restauracyjny wraz z zapleczem znajduje sie w centralnej czesci budynku gtéwnego, ktéry
oddziela strefe parkingu od strefy rekreacyjnej. Pomieszczenia restauracji zlokalizowane sg na dwaéch
kondygnacjach. Lokal znajdujgcy sie na parterze sktada sie z sali restauracyjnej gtéwnej wraz z przylegtym
tarasem zewnetrznym, weztem sanitarnym, zapleczem gastronomicznym oraz strefg socjalng dla
pracownikéw obstugi. Na pierwszym pietrze znajduje sie mnigjsza sala restauracyjna z dwoma
przeszklonymi fasadami, pomieszczeniami magazynowymi oraz dostepem do zadaszonego tarasu
widokowego. Obiekt posiada klatke schodowa oraz winde osobowa. Lokal wyposazony jest w instalacje
wodno-kanalizacyjng wraz z separatorem tluszczéw, instalacje elektryczng, wentylacje mechaniczna,
klimatyzacje, centralnego ogrzewania, system Kontroli Dostepu, system Wiamania i Napadu, monitoring
CCTV. Strefa objeta dzierzawg posiada dedykowane opomiarowanie mediow.
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e Place gastronomiczne
Przedmiotem dzierzawy objete sg takze dwa place gastronomiczne (posiadajgce tgcznie 4 stanowiska
gastronomiczne) znajdujgce sig na terenie kompleksu rekreacyjnego. Place utwardzone kostkg brukowg
wyposazone sg dla kazdego stanowiska w przylacze elektryczne, ujecie wody oraz punk kanalizacyjny
wraz z opomiarowaniem

o Wiata przeznaczona do gromadzenia odpadow
Przy budynku od strony parkingu na utwardzonej nawierzchni zlokalizowana jest wiata $mietnikowa
wyposazona w kratke sciekowg oraz ujecie wody.

Powierzchnia nieruchomosci przeznaczonej do dzierzawy:

L.p. Pomieszczenie Powierzchnia [m2]
I Parter tacznie: 667,43
11. Restauracja 177,49
1.2. Kuchnia 41,97
1.3. Zaplecze 128,46
1.4. Wezet sanitarny 39,26
1.5. Taras zewnetrzny 280,25
II. | Pietro tacznie: 256,63
1.1 Restauracja wraz z klatkg schodowg 89,27
1.2 Taras zewnetrzny widokowy 167,36
. Teren zewnetrzny tacznie: 495,07
1. Plac gastronomiczny przy parku linowym 241,45
(2-stanowiskowy)

1.2 Plac gastronomiczny przy strefie chillout od strony zbiornika nr 2 240,30
(2-stanowiskowy)

.3 Wiata do skiadowania odpadéw 13,32

Nieruchomos¢ znajduje sie na terenie dla ktérego obowigzuje plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie kapieliska przy ul. Botanicznej w Zielonej Gérze, uchwalony uchwatg nr
XLVI.727.2021 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 28 wrze$nia 2021 r., opublikowany w DZ. URZ. WOJ. LUB
2021.2031 z dnia 04.10.2021. Zgodnie z ustaleniami ww. planu nieruchomo$¢ potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem US — teren sportu i rekreacji oraz KS — teren parkingu.

Oferent o$wiadcza, ze cze$¢ nieruchomosci bedaca przedmiotem przetargu wolna jest od obcigzen i
zobowigzan.

Dzierzawienie strefy restauracyjnej oraz gruntéw na dziatalno$¢ gospodarczg bedgcg przedmiotem
przetargu, jest uwarunkowane uzyskaniem przez Dzierzawce wilasnym staraniem i na wiasne ryzyko
koniecznych zgdd i zezwolen do prowadzenia wskazanej dziatalnosci, wyposazeniem oraz dostosowaniem
przedmiotu dzierzawy do wymogow okreslonych przepisami prawa oraz w przypadku ich zmiany w catym
okresie dzierzawy.

W celu ustalenia spotkania dotyczgcego przeprowadzenia wizji lokalnej, zapoznania sie z warunkami
lokalowymi oraz wglgdu do dokumentacji i projektu umowy dzierzawy nalezy zgtasza¢ sie do siedziby
Miejskiego O$rodka Sportu i Rekreacji w Zielonej Gorze przy Sulechowskiej 41 w Zielonej Gérze, pok. Nr 6
lub pod nr tel.: nr 68 412 50 01.

CEL PRZETARGU

Celem przetargu jest wylonienie najkorzystniejszej oferty na dzierzawe czesci nieruchomosci
obejmujacej strefe restauracyjng zlokalizowang na dwaéch kondygnacjach budynku, o powierzchni 643,81 m?2
oraz grunty (obejmujgce 2 place gastronomiczne, taras na poziomie parteru oraz teren na ktérym znajduje sie
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wiata na $mieci) o powierzchni 775,32 m? znajdujgcych sie na terenie kompleksu rekreacyjnego przy ul.
Botanicznej w Zielonej Gorze.

TERMINY PRZETARGU

1. Oferty nalezy skiadaC osobiscie w siedzibie Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji przy ulicy

Sulechowskiej 41 w pokoju nr. 6 w Zielonej Goérze lub przesta¢ pocztg na ww. adres w terminie do dnia 7
marca 2024 r. do godziny 15:30 (o skutecznos$ci ztozenia oferty Swiadczy data i godzina wplywu do
Miejskiego OSrodka Sportu i Rekreacji w Zielonej Gérze)
Oferent moze wycofa¢ ofertg przed uptywem koricowego terminu skiadania ofert. Oferentowi przystuguje
w tym przypadku mozliwo$¢ zwrotu wadium wptaconego w zwigzku z planowanym udziatem w przetargu.
Powiadomienie o wycofaniu oferty musi by¢ ztozone wedtug takich samych zasad jak sktadana oferta z
dopiskiem ,wycofanie oferty”.

2. Czesc jawna przetargu (otwarcie ofert) odbedzie sie w siedzibie Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji
przy ulicy Sulechowskiej 41 w Zielonej Gérze, w dniu 11 marca 2024 roku o godzinie 10:00 w pokoju nr
12.

W trakcie czesci jawnej przetargu mozliwe bedzie skiadanie oswiadczen oraz wyjasnien.

WARUNKI PRZETARGU:

Wysokos¢ wywotawcza czynszu za dzierzawe wynosi:

10,00 zt netto miesiecznie za 1m? powierzchni dzierzawionych, ktérych laczna powierzchnia wynosi
1419,13 m?* w sezonie wysokim (maj-pazdziernik),

5,00 zt netto miesiecznie za 1m? powierzchni dzierzawionych, ktérych taczna powierzchnia wynosi
1419,13 m? w sezonie niskim (listopad- kwiecien).

Zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1570 ze
zm.) do ustalonego w przetargu czynszu dzierzawnego zostanie doliczony podatek VAT w stawce 23%.
Oprocz czynszu dzierzawca zobowigzany jest do optacenia obcigzen publiczno - prawnych, wynikajgcych z
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 70, ze zm.).
Ponadto Dzierzawca bedzie ponosit koszty ubezpieczenia zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarcze;j.

Czynsz miesigczny wraz z optatami ptatne sg do 15 dnia kazdego miesigca.

Stawka czynszu podlega waloryzacji corocznie o $rednioroczny wzrost cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
za rok poprzedni, publikowany przez Prezesa GUS.

Wydzierzawiajgcy, na skutek uchwaly Rady Miasta Zielona Goéra, ma prawo raz do roku dokonywaé zmiany
stawki i kwot rozliczen z tytutu podatku od nieruchomosci. Zmiana wysokosci podatku od nieruchomosci nie
stanowi zmiany niniejszej umowy i nie wymaga dodatkowych powiadomien poza zwigkszeniem wartosci na
fakturze.

Jezeli w trakcie obowigzywania niniejszej umowy nastapi zmiana w zakresie podatku od towaréw i ustug,
dzierzawca zobowigzuje sie do uiszczenia optaty powiekszonej o podatek od towaréw i ustug wedtug stawki
obowigzujgcej na dzieri wystawienia faktury VAT. Zmiana w zakresie podatku od towarow i ustug nie bedzie
stanowita zmiany umowy wymagajgcej sporzgdzenia aneksu.

Za okres od dnia protokolarnego przekazania przedmiotu dzierzawy do dnia otwarcia obiektu dzierzawca nie
bedzie ptacit ustalonego czynszu, ani nie bedzie ponosit kosztéw obcigzer publiczno - prawnych,
wynikajgcych z ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (t. j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 70 ze zm.)., a jedynie bedzie ponosit rzeczywiste koszty uzywania przedmiotu dzierzawy wedtug stanu
podlicznikéw, celem przystosowania go do prowadzenia dziatalnosci, a takze uzyskania koniecznych zgéd i
zezwolen do prowadzenia wskazanej dziatalnosci.

Ustala sie kwote wadium w pieniadzu w wysokosci 2 000,00 zt (stownie: dwa tysigce ztotych). Wadium
nalezy wptaci¢ wytgcznie przelewem na konto 94 1020 5402 0000 0902 0276 7374, w takim terminie aby
najpozniej w dniu 07 marca 2024 r. wymagana kwota znajdowata sie na ww. koncie, ze wskazaniem tytutu
wptaty wadium tj. potozenia nieruchomosci oraz dane uczestnika/uczestnikow przetargu (w przypadku
matzonkow posiadajgcych wspdlnos¢ ustawowa matzenskg ze wskazaniem matzonkéw fgcznie).

Za date wptaty uznaje sie date uznania na rachunku Miejskiego Osérodka Sportu i Rekreaciji w Zielonej Gérze.
Wadium wptacone przez oferenta, ktéry wygrat przetarg nie podlega zwrotowi i zalicza sie je na poczet
czynszu,
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W przypadku, gdy z przyczyn lezgcych po stronie oferenta, oferent, ktéry wygrat przetarg nie zawart umowy
dzierzawy w terminie 7 dni od daty pisemnego zawiadomienia o rozstrzygnieciu przetargu, wadium nie
podlega zwrotowi,

Oferentom, ktérych oferty zostaly rozpatrzone negatywnie, wadium zostanie zwrécone niezwlocznie po
rozstrzygnieciu przetargu,

Termin podpisania umowy dzierzawy zostanie ustalony najpdzniej w ciggu 7 dni od daty pisemnego
zawiadomienia o rozstrzygnieciu przetargu.

Ogtaszajgcy zastrzega sobie prawo wycofania oferty przetargu oraz uniewaznienie przetargu w przypadku
zaistnienia uzasadnionych powodéw.

WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU

whiesienie wadium,
ztozenie oferty.

Oferta (wypetniony druk oferty wraz z zatgczonymi dokumentami) powinna by¢ zlozona w zamknietej
kopercie formatu A4, ostemplowanej bgdz podpisanej w miejscu zaklejenia. Na kopercie umieszcza sie napis
,OFERTA na dzierzawe lokalu restauracyjnego z dwoma tarasami oraz pigcioma placami gastronomicznymi
znajdujgcych sig na terenie kompleksu rekreacyjnego przy ul. Botanicznej w Zielonej Gorze” oraz nazwe
oferenta.

Oferta powinna zawierac:

1. Imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba prawna lub
inny podmiot, kontakt telefoniczny,

2. Date sporzadzenia oferty,

3. Oswiadczenie ( wg. Zatgcznika nr 2 do ogtoszenia),

4. Formularz oferty wraz z ewentualnymi zatgcznikami (wg. Zatgcznika nr 1 do ogtoszenia o przetargu),

5. Oswiadczenie o zwigzaniu ofertg przez okres 60 dni (wg. Zatgcznika nr 4 do oferty),

6. Kopie dowodu whniesienia wadium,

7. Do oferty nalezy zatgczy¢ n/w dokumenty (w zalezno$ci od charakteru podmiotu).

A. podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza:

a. niezmieniony i podpisany zatgcznik zafgcznik nr 2 do ogtoszeniu o przetargu;

b. kopia potwierdzona przez oferenta za zgodno$¢ z oryginatem dokumentu potwierdzajgcego prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej;

c. oryginat lub kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem petnomocnictwa udzielonego w formie pisemnej
- w przypadku umocowania petnomocnika do ziozenia oferty i zawarcia umowy;

d. kopia potwierdzenia wptaty wadium;

e. oSwiadczenie o posiadanej zdolnosci finansowej — zafgcznik nr 5 do ogtoszenia o przetargu;

B. podmioty nieprowadzace dziatalnosci gospodarczej:

a. niezmieniony i podpisany zatacznik nr zafgcznik nr 2 do ogtoszeniu o przetargu;

b. pisemne oswiadczenie o nieprowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej na dzien ztozenia oferty — zatgcznik nr
3 do ogtoszenia o przetargu ;

c. pisemne zobowigzanie do dostarczenia aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru lub CEIDG przed
podpisaniem umowy dzierzawy;

d. oryginat lub kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem petnomocnictwa udzielonego w formie pisemne;j
w przypadku umocowania petnomocnika do ztozenia oferty i zawarcia umowy;

e. kopia potwierdzenia wptaty wadium;

f. oSwiadczenie o posiadanej zdolnosci finansowej — zafgcznik nr 5 do ogloszenia o przetargu;

* Niezatgczenie do oferty ktéregokolwiek z wymienionych dokumentéw, zatgcznikéw lub o$wiadczer skutkuje
odmowg zakwalifikowania oferty do czesci niejawnej przetargu,

+ Kazdy oferent ma prawo ztozy¢ tylko jedng oferte,

« Oferta musi by¢ sporzgdzona w jezyku polskim, pismem maszynowym lub komputerowym,

+ Oferent ma prawo do zmiany swojej oferty przed uptywem koricowego terminu skfadania ofert jedynie w
przypadku wycofania poprzednio ztozonej oferty,

A



AN

Zasady wyboru najkorzystniejszej oferty:

W przedmiotowym postepowaniu za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta przedstawiajgca
najwyzsza wartos¢ czynszu dzierzawnego.

Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa powotana przez Dyrektora Miejskiego Osrodka Sportu i
Rekreacji w Zielonej Gorze.

W przypadku gdy nie dojdzie do zawarcia umowy z wybranym pierwotnie oferentem, Dyrektor Miejskiego
Osrodka Sportu i Rekreacji w Zielonej Gérze moze zwrdcic sie o zawarcie umowy do Oferenta, ktérego oferta
zostata uznana za najkorzystniejszg sposrod pozostatych ofert.

Pierwszy przetarg na dzierzawe czesci nieruchomosci obejmujacej strefe restauracyjng zlokalizowang
na dwdch kondygnacjach budynku, o powierzchni 643,81 m2 oraz grunty (obejmujgce 2 place
gastronomiczne, taras na poziomie parteru oraz teren na ktérym znajduje sie wiata na $mieci) o powierzchni
775,32 m? znajdujgcych sie na terenie kompleksu rekreacyjnego przy ul. Botanicznej w Zielonej Gérze,
oznaczonego w operacie ewidencji gruntéw nr dziatki 5/6 w obrebie 0037 o powierzchni 22,9730 ha, dla ktorej
Sad Rejonowy w Zielonej Goérze, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
ZG1E/00076633/5 stanowigcej wiasno$¢ Miasta Zielona Géra oddanej w trwaly zarzad na rzecz Miejskiego
Osrodka Sportu i Rekreacji w Zielonej Goérze z przeznaczeniem na cele zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gastronomicznej na okres 10 lat ustalony na dziern 08.01.2024 r. ogtoszeniem o przetargu z dnia
07.12.2023 r. i podanym do publicznej wiadomosci, zakoriczony zostat wynikiem negatywnym, do przetargu
nie przystgpit zaden podmiot.

Ogtloszenie o przetargu zostaje podane do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen w siedzibie Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Zielonej Gorze, na stronie internetowej: MOSIR

Zielona Goéra i w Biuletynie Informacji Publicznej: BIP_- Biuletyn Informaciji Publicznej (e-partner.pl) oraz

Urzedzie Miasta Zielona Géra przy ul. Podgérnej 22. Informacja o ogtoszeniu przetargu zostata podana do
publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalne;j.
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WYKAZ ZALACZNIKOW:

Zatacznik nr 1 do ogtoszenia o przetargu — formularz oferty

Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia o przetargu — wzér o$wiadczenia

Zalgcznik nr 3 do ogtoszenia o przetargu — wzér o$wiadczenie o dziatalnosci gospodarczej
Zatgcznik nr 4 do ogtoszenia o przetargu — wzér o$wiadczenia o zwigzaniu ofertg
Zatgcznik nr 5 do ogtoszenia o przetargu — o$wiadczenie dot. Srodkéw finansowych
Zatgcznik nr 6 do ogtoszenia o przetargu — klauzula informacyjna

Zatgcznik nr 7 do ogloszenia o przetargu - rzut zakresu objetego dzierzawg oraz budynku
Zatgcznik nr 8 do ogtoszenia o przetargu - zestawienie wykonczen wnetrz oraz wyposazenia
Zatgcznik nr 9 do ogtoszenia o przetargu - wykonczenie $cian i posadzek

Zatgcznik nr 10 do ogtoszenia o przetargu - wykonczenie sufitow

Zatgczniki dostepne sg w siedzibie Miejskiego O$rodka Sportu i Rekreacji w Zielonej Gérze od
poniedziatku do pigtku w godz. 07:30 do 15:30 oraz w Biuletynie Informacji Publicznej MOSIR zielona Géra.
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